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Soubor zmén ¢€.02 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Tuchoraz
navrh

Zastupitelstvo obce Tuchoraz, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
§ 171 a nasleduijicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 4 stavebniho zakona

vydava

tento soubor zmén ¢.02 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Tuchoraz, schvaleného
usnesenim €. 1/2001 zastupitelstva obce Tuchoraz dne 17.01.2001, jehoz zavazna cast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Tuchoraz ¢. 1/2001 a zménéného souborem zmén
¢€.01, schvalenym usnesenim zastupitelstva obce Tuchoraz ¢. 14/2006 dne 27.12.2006, jehoz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Tuchoraz ¢. 1/2006.
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Soubor zmén ¢&.02 Uzemniho planu sidelniho dtvaru (UPN SU) Tuchoraz je vypracovan
v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb (Stavebni zakon) a vyhlaskou ¢.500/2006 Sb. v platném
znéni. Pfi vypracovani zmén byly vyuZity komentafe k novému Stavebnimu zakonu a k
problematice zmén platné UPD dle UUR Brno.

Zpracovani zmén zachovava zasadu vnitini provazanosti plvodni dokumentace se zménou
Uzemniho planu (plvodni obsahova struktura nemdZe byt zménou narusena). Znéni § 184,
odst. 4 nového Stavebniho zakona je aplikovano na stranku procesni, tzn. na projednani a
vydani zmény.

Vzhledem k procesu vydani souboru zmén bylo nutné respektovat principy opatfeni obecné
povahy podle platného Spravniho fadu. Elaborat je proto rozdélen na dvé ¢asti:

1) Navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani v izemi)

II.) OdUvodnéni navrhu.
V disledku toho dochazi k preskupeni pdvodnich kapitol textové ¢asti tak i grafickych priloh do
uvedenych dvou C¢asti.

Dale je zachovan princip Upravy pouze téch kapitol a vykresd, kterych se zména pfimo dotyka
— tzn.: jevy, které nejsou zménou dotceny zlstavaiji platné v plivodni podobé a neni tfeba je
v elaboratu zmény popisovat nebo zakreslovat. Oznaceni kapitol a grafickych priloh zlstava i
pfi jejich roz€lenéni na Cast vlastni zmény a ¢ast odlvodnéni identické s platnym Uzemnim
planem.

OBSAH TEXTOVE CASTI — NAVRH SOUBORU ZMEN ¢&.02
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I.
NAVRH SOUBORU ZMEN ¢&.02
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TUCHORAZ

TEXTOVA CAST

Soubor zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz je zpracovan formou vydani dopliiujiciho textu k jednotlivym
kapitolam plvodniho textu, pfipadné novych kapitol doplfiujicich textovou cast Cistopisu plvodniho
navrhu Uzemniho planu. Oznaceni kapitol proto odpovida plivodnimu textu. Kazda kapitola uvedena
v nasledujicim textu souboru zmén €.02 je pojata jako dodatek, resp. zména stejné oznacené kapitoly
plvodni. Kapitoly nebo jejich ¢asti, které nebylo tfeba v rdmci provedeni pozadovanych zmén
upravovat, zlistavaji platné v plivodnim znéni a nejsou v této textové Casti souboru zmén ¢.02 zahrnuty.
Z toho divodu neni znaceni kapitol v tomto textu souvislé.

Grafickd Cast je zpracovana ve formé nového vytisku hlavniho vykresu s vloZenymi a zvyraznénymi
Upravami lokalit dotéenych zménami souboru €.02. Obsah a forma vykresd je podanim pfizplisobena
grafickému vyjadreni pfiloh schvaleného uzemniho planu. Cislovani vykrest odpovida plivodnimu
oznaceni grafickych priloh. Grafickou ¢ast souboru zmén €.02 UPN SU Tuchoraz tvofi jen ty vykresy,
jichz se konkrétni zmény tykaji; vykresy, které nejsou zménami dotCeny, zlstavaji platné v pdvodni

podobé.
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A. UVOD

A.01 Zadani, cile feSeni, vymezeni reSeného uzemi

kapitola se doplriuje o udaje:
Soubor zmén ¢.02 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Tuchoraz se podle schvaleného Zadani

zmény tyka nasledujicich pozemkd parcelnich Cisel v k.. Tuchoraz: 126; 47; 129/17;
st.101/4; 10/2; 11/5; st.38; 211/1; 169/1. S ohledem na charakter zmén (vymezeni pozemkd
pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, sportovni plochy, drobnou specifickou vyrobu a pro
technickou infrastrukturu) jsou lokality souboru zmén ¢€.02 Uzemniho planu vymezeny
zakresem ve vytisku hlavniho vykresu, resp. aktualnich grafickych priloh. Oznaceni lokalit je
shodné s textovou Casti; Cislovani vykresd odpovida plvodni schvalené dokumentaci.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.05 Rozvojové prostory sidla

kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢€.02 UPN SU Tuchoraz feSi nové pozadavky na vyuZiti Uzemi v kontextu
s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem. Jedna se predevsim o:

- doplnéni nizkopodlazni obytné zastavby v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce
— a to v lokalitach:
lokalita Z02.2 - pozemek parc.t. 47 na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi
Tuchorazi navazujici na plochy pro bydleni individualni venkovského typu (,BV") - je
dopravné a technicky obslouzen mistni dopravné zklidnéné komunikace (obytné ulice)
propojujici hraz rybnika s centralni ¢asti obce. Pozemek je uréen pro vystavbu jednoho
nadstandardniho rodinného domu, takze pfitizeni pripojovaci komunikace nebude
podstatné. Ve vazbé na vyuZiti sousednich pozemkl je lokalita zafazena do plochy
stejného funkéniho vyuziti ,,BV — bydleni individualni venkovského typu"; nova zastavba
bude podminky uvedeného regulativu respektovat.
VyuZiti lokality je podminéno Upravou pristupové komunikace do parametrd odpovidajicich
dopravni obsluze obytné zdny vcetné zajisténi Sifek a polomérd komunikace pro eventualni
vjezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a vozidel rychlé zdravotni pomoci.
lokalita Z02.6 — pozemek parc.C. 169/1 (Cast) na severovychodnim okraji zastavéného
uzemi Tuchorazi navazujici na obytnou zastavbu venkovského typu (,BV*). Vymezeny
pozemek nabizi plochu pro cca 34 parcel rodinnych domd. Uzemi je mozné dopravné a
technicky obslouzit pouze novym propojenim mistni obsluzné komunikace se silnici
I1I/10814 paralelné s hranici zastavéného Uzemi. Pricné propojeni lokality se systémem
dopravni obsluhy dfive zastavovanych lokalit neni bohuzel mozné vzhledem k Zivelné
parcelaci téchto lokalit bez predem stanovené koncepce. Lokalita je v navaznosti na
sousedni pozemky zarazena do plochy funkcniho vyuziti ,BV — bydleni individudini
venkovského typu"; nova zastavba bude podminky uvedeného regulativu respektovat.
Vyuziti pozemku je podminéno ovéfenim navrhované parcelace a koridorll komunikaci
(vCetné Uzemni rezervy pro vyhledové pricné propojeni vychodnim smérem) formou
Uzemni studie. PFistupova komunikace musi odpovidat parametrlim pro dopravni obsluhu
obytnych ploch se zajisténim Sifek a polomérd komunikaci pro eventudlni viezd vozidel
Hasi¢ského zachranného sboru a vozidel rychlé zdravotni pomoci.

- doplnéni nizkopodlazni obytné zastavby na pozemku pro smisené vyuziti Gzemi na
severozapadnim okraji obce v lokalité:
lokalita Z02.3 — pozemek parc.C. 129/17 (Cast) na severozapadnim okraji zastavéného
Uzemi centrdlni ¢asti obce — je uréen pro vystavbu jednoho nadstandardniho rodinného
domu s bytem vlastnika aredlu; objekt rodinného domu bude soucasti aredlu a plochy
funkéniho vyuziti ,SV — smiSena zona venkovského typu" a bude podminky tohoto
regulativu respektovat. Technicka a dopravni obsluha rodinného domu se sluzebnim bytem
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bude zajisténa jako soucast aredlu ovocnarské firmy. Dopravni pristupova komunikace
musi svou Sitkou a poloméry umoznit eventualni vjezd vozidel Hasi¢ského zachranného
sboru a vozidel rychlé zdravotni pomoci.;

- doplnéni ploch pro smiSenou zénu venkovského typu se specifickym zamérenim
na ovocnarstvi v lokalité transformacniho Uzemi v centralni ¢asti obce:
lokalita 202.4 — pozemky parc.C. 10/2; 11/5; st.101/4; st.38 v centralni Casti obce ve
funkéné Clenitém prostoru na rozhrani ploch funkcniho vyuziti bydleni individualniho
venkovského typu (,BV"), bydleni hromadného (,BH") a smiSeni centralni zény (,SC") —
jsou s ohledem na specifiku vyuZziti zafazeny do plochy funkcniho vyuziti ,SV.1 — smiSena
z6na venkovského typu specificka — ovocnarstvi®. Novy regulativ blize upresiuje Cinnosti a
podminky vyuZiti pozemk{ v navaznosti na dostavbu a modernizaci skladového arealu
fizenou drive podle regulativu ,SV — smiSena zéna venkovského typu". Vyuziti plochy pro
dostavbu nakladacich ramp kamiond je podminéno vypracovanim Uzemni studie s cilem
ovéfit v podrobnéjsSim méfitku prostorové parametry a obalové kfivky pohybu kamiond
v zasobovaci hale — s cilem maximalné omezit pohyb tézké nakladni dopravy na verejném
prostranstvi obecni navsi v koordinaci s mistni obsluznou komunikaci.

- doplnéni ploch pro sport a rekreaci v lokalité navazujici na vychodni okraj obce:

lokalita 202.5 — pozemek parc.C. 211/1 (¢ast) na vychodnim okraji zastavéného Gzemi;
lokalita navazuje na sousedni plochy funkéniho vyuziti: na severu — bydleni individualni
venkovského typu (,BV"), na jihu — zemédélstvi (areal zivocisné vyroby) (,VZ") a na
zapadé — Cista rekreace (,RC"). S ohledem na kontext vyuziti okolnich ploch je lokalita
zarazena do plochy funkéniho vyuzZiti ,RC — Cista rekreace". Plocha bude slouzit pro
rozSifeni sportovist’ a zafizeni souvisejicich se sportovnimi aktivitami obyvatel.

Podminkou vyuziti pozemku je feSeni prelozek vrchniho vedeni VN, resp. kompromisni
vyuziti ochrannych pasem vrchniho vedeni v souladu s pozadavky spravce siti. Dopravni a
technicka obsluha lokality bude zajisténa z mistni obsluzné komunikace v navaznosti na
severni okraj pozemku.

- doplnéni ploch pro zarizeni technické infrastruktury obce:
lokalita 202.1 — pozemek parc.C. 126 pfi severni hranici katastru pro vystavbu biologicke
COV obce - jako plochu s funkénim vyuzitim ,TI - technicka infrastruktura®. Lokalita je
vymezena v navaznosti na zpracovanou DUR Kanalizace a COV obce Tuchoraz (Projekt IV,
s.r.0., Ing. Knotek — 05.2009).

Soubor zmén ¢.02 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Tuchoraz nezasahuje do zakladni
urbanistické koncepce rozvoje sidelni struktury. Predmétem Udpravy je mirné rozsireni
zastavitelnych ploch — a to v zavislosti na moznostech dopravni a technické obsluhy Uzemi.
Nové pozemky musi byt zastavovany s ohledem na kontext zastavéného Uzemi, tj. Cast
pozemku priléhajici k hranici zastavéného Uzemi bude zastavovana jako prvni a ¢asti pozemkd
sméfujici do krajiny budou mit vyssi podil stfedni a vysoké zelené. Pozemky souboru zmén
€.02 lezi v dosahu mistnich obsluznych komunikaci nebo komunikace IIL.tf., které je mozné
vyuzit pfimo nebo napojenim novych Usekl komunikaci pro lokalni obsluhu novych
zastavitelnych ploch.

D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYTOVY FOND

D.01 Obyvatelstvo

kapitola se doplriuje o odstavce:

V navaznosti na pozadovany rozvoj ploch pro individualni bydleni (predpokladany pocet byt
— cca 36 — a obloznost cca 2,5 ob./byt) je mozné predpokladat prirlistek poctu — cca 90
obyvatel, tj. cca 23% — a to zcela prevazné formou migrace. Tento nardst soucasné vyvola
potfebu rozsSifeni zakladni vybavenosti (obchodni sit, sluzby, ale napf. i péfe o déti
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predskolniho véku). Tento druh vybavenosti je mozné situovat v ramci ploch a pozemkd
bydleni individudlniho venkovského typu (BV) a neni nutno pro provozovny vznikajici na
zakladé poptavky a nabidky vymezovat zvlastni plochy pro vybavenost. Zajisténi vyssi
vybavenosti bude poryto v blizkém Ceském Brodu (vyjizdka do Skol, za zaméstnanim,
zdravotni pédi, ...) — rozvoj obce tedy prinese uzsi sepéti s blizkym méstem.

D.03 Bytovy a domovni fond

kapitola se doplriuje o odstavce: i )

V ramci zastavitelnych ploch stanovenych souborem zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz se
predpoklada vymezeni cca 35 pozemkd pro nizkopodlazni obytnou zastavbu rodinnych dom
(v lokalitach Z02.2 a Z02.6), pfipadné jednoho dalsiho rodinného domu pro sluzebni bydleni
majitele provozovny v plose smisené zony venkovského typu (v lokalité Z02.3). Obec Tuchoraz
timto narlistem ploch pro sféru individualniho bydleni z¢asti pokryje absenci nabidky vhodnych
pozemkd v blizkém Ceském Brodu (viz kap. D.01) a zvysi pocet byt( o cca 30%.

E. VYROBA, EKONOMICKA ZAKLADNA

E.01 Zemédélska vyroba

kapitola se doplriuje o odstavce:

Firma Sady Tuchoraz, s.r.o., situovana mj. v byvalém aredlu strojniho stfediska ZD
v poslednich letech transformovala a dostavéla nové objekty skladl v centru obce — bohuzel
nikoli s dostateCnym respektem k podminkam uvedenym v platném Gzemnim planu (kap.
E.01). Intenzifikace provozu skladu v poslednich letech presahla charakter funkéniho vyuziti
podle regulativu plochy ,SV — smiSena zéna venkovského typu®. V ramci vypracovani souboru
zmén €.02 UPN SU Tuchoraz je proto upfesnéno vymezeni a specifické vyuziti objektd
skladového arealu ovocnarské produkce (lokalita Z02.4) v sousedstvi obecniho (fadu
v centralni Casti obce (viz kap. N.01 - regulativ SV.1).

Obvod arealu a zejména prostor patefové komunikace obce (I11/1132) a navsi je tfeba doplnit
aleji stromd pripadné ipodsadbou kerll, které vytvori Gcinny pas izolacni zelené. P¥i
nedostatku prostoru je Zadouci vyuzit jako izolacni prvek popinavou zelen s cilem zapojit
méFitkem cizorodé objekty skladd do drobné&jsiho méfitka zastavby obce.

Samostatnym problémem bude navrh FeSeni expedicniho prostoru skladu s nakladacimi
rampami pro kamiony orientovanymi na severni strané arealu smérem do navsi. Expedicni
prostor by bylo Zadouci feSit jako uzavreny prostor. Je vSak nezbytné formou Uzemni studie
provérit manipulacni prostor potfebny pro pohyb a otaceni kamionl, omezit dopravni vyuziti
pfilehlého verejného prostranstvi navsi a koordinovat dopravni feseni viezdu do expedicniho
prostoru s prlbéhem mistnich obsluznych komunikaci. Uzemni studie s prikazem citlivého
zapojeni arealu do prostredi centra obce je podminkou pro dalsi vyuziti lokality.

F. OBSLUZNA SFERA

F.02 Rekreace, sportovni zarizeni

kapitola se doplriuje o odstavce:

Lokalita Z02.5 - ¢ast pozemku parc.C. 211/1 v pfimé navaznosti na zapadni okraj zastavéného
Uzemi obce a na stavajici sportovni areal je vymezena pro rozsiteni sportovnich ploch a
zarizeni pro relaxaci obyvatel. Nové plochy budou pfimo pfistupné z mistni obsluzné
komunikace na severnim okraji pozemku v sousedstvi plochy bydleni venkovského typu.
Kromé toho bude pristupnost zajisténa i stavajicim vstupem do sportovniho arealu z paterové
komunikace. Soucasti areadlu budou i plochy pro zazemi sportovniho aredlu (klub, Satny,
obcerstveni, relaxacni plochy s parkovou Upravou parteru, détska hristé, doprava v klidy, ...).
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Plocha pro rozsifeni sportovniho aredlu je vyuzitelnd za podminek dodrzeni regulativu ,RC —
Cista rekreace", ale soucasné i za podminky zajisténi protihlukovych opatreni mezi hlu¢nymi
sportovnimi plochami a obytnymi zahradami pozemk{ bydleni venkovského typu.

G. DOPRAVA

G.01 Silni¢ni doprava

kapitola se doplriuje o odstavce: ) i

Dopravni obsluha lokalit souboru zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz vyuziva prevazné soucasnou sit’
mistnich obsluznych komunikaci. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla
na prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametr(
odpovidajicich obsluze pfislusné funkéni plochy (lok. Z02.2, Z02.5, Z02.6).

Redeni sjezdu z vefejnych komunikaci k lokalitdm Z02.1, Z02.3 a Z02.4 musi odpovidat
prislusnym aktualné platnym normam a metodickym pokynlm pro dopravni stavby.

Mistni komunikace museji funkéni tfidou odpovidat kategorii ,C3", v koncovych polohach
obytnych lokalit pfipadné ,D1“ — vzdy se zajisténim Sirkového profilu pro eventualni pfijezd
vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh komunikaci bude
vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami.

Lokality souboru zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz nevyvolavaji potfebu Gpravy v celkové koncepci
dopravni obsluhy obce.

H. VODNi HOSPODARSTVi

H.01 Zasobovani pitnou vodou

kapitola se doplriuje o odstavce: i i

Lokality souboru zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz jsou z hlediska zasobovani pitnou vodou
dostupné pripojkami nebo prodlouzenim stavajicich nebo navrhovanych vodovodni Fadd
v souladu s koncepci platného Uzemniho planu. Zakres systému zasobovani vodou zlstava
platny v plvodni podobé (vykres neni tieba do souboru zmén prikladat).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou vody cisternami v mnozstvi
max. 15 l/os,d a bude doplfiovano balenou vodou.

H.02 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

kapitola se doplriuje o odstavce: )

Koncepce odkanalizovani se meni na zakladé nové zpracované dokumentace k UR (Projekt IV,
Ing. J.Knotek — 05.2009). Zasadni zménou je nova lokalizace biologické COV na pozemku
parc.C. 126 (lokalita Z02.1) pfi severni hranici katastru Tuchoraz — mimo zaplavové Uzemi.
V souvislosti s tim byly v rdmci navrhu DUR pretrasovany a presmérovany vsechny stoky a
soucasné upravena koncepce Cerpani a tlakového odkanalizovani z Gzemi, kde nebylo mozné
(s ohledem na polohu obce v hifebenové poloze na lokalnim rozvodi) zajistit odkanalizovani
gravitacni.

Odkanalizovani naprosto prevazné ¢asti lokalit souboru zmén €.02 UPN SU Tuchoraz je Fegeno
prfimym navazanim v prodlouzeni nebo doplnéni pripojek nebo stok v navaznosti na nové
navrhovanou koncepci dle vySe uvedené dokumentace (viz vykres 4b — Odkanalizovani).
Lokalitu Z02.6 je mozné odkanalizovat obdobné jako sousedni zastavitelné plochy za
pfedpokladu precerpani splaskove kanalizace. V lokalité Z02.6 je navrzena nova stoka D, resp.
D1 k Cerpaci stanici CS4, ktera zajisti kanalizaCni vytlak (VD) do vrcholové polohy stoky A1l
navrhované ve vyse zminéné DUR.

Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastnim pozemku obdobné
jako doposud zasakem pomoci vsakovacich prikopl ¢i ryh. Rovnéz dest'ové vody ze stfech
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nemovitosti budou zasakovany pfimo na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro
potrebu zalivky.

|. ENERGETICKE ROZVODY

.01 Zasobovani elektrickou energii

kapitola se doplriuje o odstavce: i i
Lokality souboru zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii

dostupné pripojkami nebo prodlouzenim stavajicich nebo navrhovanych kabelovych vedeni
v souladu s koncepci platného tzemniho planu. Zakres systému zasobovani elektrickou energii
zlstava platny v plvodni podobé (vykres neni tfeba do souboru zmén prikladat). V souvislosti
s predpokladanym vyuzitim novych lokalit se pocita s pokrytim potfeby zasobovani elektrickou
energii ze stavajicich (pfipadné vyménou trafa posilenych) nebo Uzemnim planem
navrhovanych trafostanic.

Lokality budou zasobovany vyuzitim stavajici sité, pripadné posilenim trafostanic:
Lok. Z202.2, Z202.3, Z02.4 -TS—-obecl

Lok. Z02.5 - TS — Skola, pripadné TS — ZD

Lok. Z02.6 - TS — skola, TS — obec III

.02 Zasobovani plynem a teplem

kapitola se doplriuje o odstavce:

V zavislosti na postupu plynofikace a v navaznosti na koncepci stanovené platnym uzemnim
planem se predpoklada zasobovani lokalit souboru zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz pfipojkami
nebo prodlouzenim stavajicich nebo navrhovanych plynovodnich fadd v souladu s koncepci
platného Uzemniho planu. Zakres systému zasobovani plynem zlstava platny v plvodni
podobé (vykres neni tfeba do souboru zmén prikladat).

Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL reguldtorem tlaku plynu a plynomérem pro
méreni odebiraného mnozstvi.

N. PRILOHY, REGULATIVY

N.01 Funkeéni vyuziti skladebnych uzemnich prvk

Obecné zadvazna vyhlaska obce Tuchoraz ¢.01/2001 o obecné zdvaznych Castech Uzemniho
planu_a requlativy funkéniho vyuZiti Gzemi a prostorového uspofadani objektd vletné jejich
doplnéni souborem zmén ¢.01 UPN SU Tuchoraz a obecné zavaznou vyhlaskou ¢.1/2006
zUstavaji v platnosti v plném znéni.

Souborem zmén ¢&.02 UPN SU Tuchoraz jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ndsledujici plochy:

04a. SmiSend z6na venkovského typu specifickd — ovocnarstvi — SV.1
A. Dominantni ¢innost:
Sklady ovocnarské produkce vcetné jeji expedice a drobna nerusici vyroba — za
predpokladu eliminace rusivych vlivdl na vlastni hranici pozemku;
Objekty musi architektonickym vyrazem a cleneénim stavebnich forem respektovat
méritko a kontext okoln/ zastavby!

B. Prijatelné cinnosti:
Lokalni stravovani, maloobchod, administrativa, kratkodobé ubytovani sezdénnich
pracovnik{, sportovni a relaxacni zafizeni, sluzby nevyrobni a vyrobni za predpokladu
eliminace rusivych vlivdl na vlastni hranici pozemku;
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C. Nepfipustné ¢innosti:
Bydleni; cinnosti, které hlukem, prachem nebo exhalacemi pfimo nebo druhotné
narusuji obytné prostredi na sousednich pozemcich nebo verejnych prostranstvich.

D. Podminky:
V rémci dalsich dprav arealu je nezbytné:

1. posilit funkci izolacni’ zelené formou vysadby viceradych aleji vysoké a stredni
zelené po obvodu aredlu. Pri nedostatku prostoru je nezbytné vyuzit druhy
popinavych rostlin  (samopnouci nebo s vyuZitim podpor) k eliminaci
neZadouciho kontrastu hmot halovych objektd v drobnéjsim meéritku zastavby
Jjadra obce. )

2. pred vydanim UR ovérit formou uzemni studie naroky na dopravni prostor a
halu expedice s naklddacimi rampami — a to pri zachovani technickych
parametrid a normovych poZadavkd na sjezd zverejné mistni obsluzné
komunikace a s cilem minimalizovat pohyb kamiond na verejiném prostranstvi
obecni navsi. Navrh reseni Upravy parteru obecni navsi bude soucasti uzemn/
studie

08. Technicka infrastruktura — TI
A. Dominantni ¢innost:
Arealy a plochy zarizeni technické obsluhy Uzemi (arealy technické vybavenosti);
Objekty (nebo dostavby plvodnich objektd) museji architektonickym clenenim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem Zzastaveni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na mefitko a charakter uzemi. Investor, resp. viastnik zafizeni je
povinen zajistit ozelenén/ ploch.

B. Prijatelné Cinnosti:
Parkovani pro potfebu zoény, sklady a dilny pro servisni cinnost spojenou
s technickou vybavenosti;

C. Nepfipustné ¢innosti:
VSechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenou dominantni nebo pfijatelnou cinnosti.

D. Podminky:
Reseni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména reseni architektonické, ozelenéni' a dopravni napojeni):

N.02 Specifikace vefejné prospésnych staveb

Priloha ¢.2 OZV se souborem zmén ¢.02 UPN SU Tuchoraz neméni (vykres neni tfeba do
souboru zmén prikladat) — verbalni specifikace verejné prospésnych staveb zlstava platna
s tim, Ze koncepce vymezeni verejné prospésnych staveb podle platného Uzemniho planu
sidelniho utvaru Tuchoraz zlistava zachovana a jejich rozsah se vztahuje i na lokality souboru
zmén ¢.02 (koridor verejné prospésné stavby se vymezuje minimalné v ploSe obsluzné
komunikace, resp. v ploSe ochranného pasma prislusné inzenyrské stavby). Upresnéni ploch a
koridor{ tras inZenyrskych siti v podrobnéjsim stupni projektové dokumentace je nezbytné.

Souborem zmén ¢.02 je dopinéna kapitola:

P. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PODMINKOU VYPRACOVANi
UZEMNI STUDIE

Vzhledem k plosnému rozsahu nékterych lokalit a k potfebé doreSeni vazeb lokality na
bezprostredni okoli a s ohledem na potfebu jednoznacné dohody o trasovani verejnych

C.zak. UK24-1009-01 strana 10



| UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.02 UPN SU Tuchoraz — N 11.2009 |

komunikaci a siti, je nezbytné, aby lokality, které se vyznacuji uvedenymi problémy, byly pred
vypracovanim DUR (nebo DSP) provéreny a dohodnuty v Urovni Uzemni studie.

Vlypracovani Uzemni stude se vyzaduije pro lokality Z02.4 a Z02.6 (viz téz kap. C.05, E.01).

Pred vyuzitim uvedenych lokalit pro navrhovanou funkci budou Uzemni studie zpracované
autorizovanym projektantem predlozeny ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Predmétem resSeni Uzemni studie je zejména:

- pro lokalitu Z02.4 - ovéfeni narokl na dopravni prostor a objemové parametry
expedicni haly ovocnafského skladu, zachovani technickych parametr@ a normovych
pozadavkl na sjezd z vefejné mistni obsluzné komunikace s cilem pfizplsobit méfitko
formou Clenéni objektu okolni zastavbé a minimalizovat pohyb kamion{ na verejném
prostranstvi obecni navsi véetné navrhu feseni Upravy parteru obecni navsi;

- pro lokalitu Z02.6 — vymezeni parcelace a ploch pro verejnou infrastrukturu (dopravni
plochy, zafizeni a liniové trasy technické obsluhy Uzemi, vymezeni verejnych
prostranstvi).

Soucasti reSeni bude navrh regulativli prostorového usporadani s ohledem na kontextualni
vztahy a charakter zastavby obce.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
~ NAVRHU SOUBORU ZMEN ¢.02
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TUCHORAZ

V nasledujicim seznamu grafické Casti je uveden vycet vykresl dotcenych souborem zmeén
¢.02 a zahrnutych do elaboratu:
Vykresy:

1./0.1 KOMPLEXNI NAVRH VYUZITI UZEMI / KOORDINACNI VYKRES 1:2.880

NAVRH RESENI NEURBANIZOVATELNEHO UZEMI 1:10.000
DOPRAVA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:10.000
ODKANALIZOVAN] 1:2.880

Vykresy, které zachovavaji plvodni koncepci feSeni, zlstavaji platné v plivodni podobé

Poznamka:
Pri zpracovéni zmény UPD schvdlené do 12.2006 je vykres hlavni i koordinacni identicky a proto je vydan
pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i odidvodnéni
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